UAB NORDSTREET )
PROJEKTUY SAVININKY PATIKIMUMO VERTINIMO TAISYKLES

l. BENDROSIOS NUOSTATOS

UAB Nordstreet (,Bendrové“) projekty savininky patikimumo vertinimo taisyklés (,Taisyklés®)
nustato reikalavimus siekiant jvertinti projekty savininky patikimuma, jskaitant projekty savininky
reputacijos ir kreditingumo vertinimo kriterijus.

Taisyklése vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos Reglamente (ES) 2020/1503
(,Reglamentas®), nebent Taisyklése detalizuojama kitaip.

Taisyklés yra parengtos vadovaujantis Reglamentu ir jj lydingiais jgyvendinamaisiais teisés aktais
bei kompetentingy institucijy gairémis.

Bendrové patvirtina, jgyvendina ir palaiko tinkamas bei veiksmingas priemones, procesus ir

metodus, uztikrinan&ius, kad Siy Taisykliy baty nuolat laikomasi. Bendrové turi imtis batiny
priemoniy, kad baty iSvengta Bendroveés platformos panaudojimo nusikalstamais tikslais.

. SAVOKOS

Jei kontekstas nereikalauja kitaip, Siose Taisyklése didzZiosiomis raidémis vartojamos sgvokos turi
Zemiau nurodytas reikSmes:

5.1. »Avieté“ — UAB ,nvesticily ir verslo garantijos® finansy inzinerijos priemoné
~Sutelktinés paskolos ,Avieté*;

5.2. Bendrové — UAB Nordstreet, juridinio asmens kodas 304565690, buveiné registruota
adresu Naugarduko g. 19, Vilnius, Lietuva;

5.3. Bendrovés platforma - Bendroves administruojama informaciné  sistema
(https://www.nordstreet.com/), kurig naudojant vykdomas sutelktinis finansavimas;

5.4, Dalyvis — Projekto savininko dalyvis, kuriam tiesiogiai ar netiesiogiai priklausanciy
balsavimo teisiy arba jstatinio kapitalo dalis yra lygi arba virSija 20 procenty arba kuris gali
daryti tiesioginj ir (arba) netiesioginj lemiamg poveikj Projekto savininkui;

5.5. Patikimumo vertinimas — Bendrovés atliekamas Projekto savininko reputacijos ir
kreditingumo vertinimas;

5.6. Prieziliros institucija — Lietuvos bankas.

5.7. Projektas — vienos ar keliy rasiy verslo veikla, kuriai projekto savininkas siekia gauti
finansavimg, pateikdamas sutelktinio finansavimo pasitlymg Platformoje;

5.8. Projektas buy-to-let — projektas, kurio metu perkamas nekilnojamas turtas arba bendrovés
akcijos arba kitos turto klasés turtas su tikslu nekilnojamajj turtg iSnuomoti arba gauti kitos
rasies pajamas (is kito tipo turto, kuris jsigyjamas) bei gale projekto termino nekilnojamajj turtg
arba bendrovés akcijas arba kitos turto klasés turtg parduoti pelningiau;

5.9. Projekto savininkas arba Klientas — asmuo, inicijuojantis Projekta, kurj Bendrové per
Bendrovés platformg paskelbia finansuotojams;

5.10. Reglamentas — Reglamentas (ES) 2020/1503;
5.11. Taisyklés — Sis dokumentas;
5.12. Vadovas — Bendrovés direktorius.
5.13. Vertintojas — Vadovo jsakymu paskirtas Bendrovés darbuotojas, kuris atlieka Siose
taisyklése numatytus reputacijos ir kreditingumo vertinimus.
. REPUTACIJOS VERTINIMO KRITERIJAI IR TVARKA

Vertindama reputacijg Bendrové kreipiasi j Projekto savininkg siekdama jvertinti informacijg apie
Projekto savininko vadovg ir jo Dalyvius. Jeigu Projekto savininkas yra fizinis asmuo (verslininkas),
renkama ir vertinama informacijg apie patj Projekto savininkg.

Projekto savininko reputacijos vertinimo tikslais praSoma pateikti informacija pateikiama
standartizuota forma, uzpildant Siy Taisykliy Priede Nr. 1 numatytg anketg. Esant poreikiui,
Vertintojas gali papraSyti Projekto savininko ir papildomos reputacijos vertinimui reikalingos
informacijos.

Pazymétina, kad Bendrové su Projekty savininkais dalykinius santykius pradés tik po to, kai
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Bendrove, laikydamasi nustatyty vidiniy proceddry, atliks deramg Projekto savininko patikrinimg
Lietuvos Respublikos pinigy plovimo ir teroristy finansavimo prevencijos jstatymo bei jj
jgyvendinancCiy teisés akty nustatyta tvarka. Bendroveé visais atvejais neketina pradéti dalykiniy
santykiy su didesne / reikSmingesne pinigy plovimo ir (ar) teroristy finansavimo rizikg kelianciais
klientais. Atitinkamai, Bendrové, vertindama Projekty savininky kreditingumg, neatsizvelgs | jy
keliamas pinigy plovimo ir (ar) teroristy finansavimo rizikas ar grésmes, kadangi jos, Bendrovés
vertinimu, neturés reikSmingos jtakos Projekto savininko kreditingumui.

Vertinant reputacijg laikoma, kad ji yra tinkama, jei néra prieSingg informacijg pagrindziandiy
jrodymy ir néra pagrjstos priezasties abejoti asmens reputacija.

Vertinant reputacijg vertinamos Sios aplinkybés:

10.1. ar Projekto savininkas néra pripazintas kaltu padares sunky, labai sunky nusikaltimg arba
nusikaltimg ar baudziamagjj nusiZzengimg nuosavybei, turtinéms teiséms ir turtiniams
interesams, ekonomikai ir verslo tvarkai, finansy sistemai, visuomenés saugumui, valstybés
tarnybai ir vieSiesiems interesams ar juos atitinkancias nusikalstamas veikas pagal kity
valstybiy baudziamuosius jstatymus, jeigu jo teistumas uz pirmiau nurodytus nusikaltimus
néra iSnykes ar panaikintas arba nepraéjo 3 metai nuo teismo nuosprendzio, kuriuo fizinis
asmuo yra pripazintas kaltu dél Siame punkte nurodyty baudziamuyjy nusiZzengimy
padarymo, jsiteiséjimo;

10.2. ar yra duomeny, patvirtinanéiy, kad vertinamas asmuo nevykdo ar nevykdé kreditoriniy
jsipareigojimuy;
10.3. ar apie Projekto savininka yra jraSy nuosprendziy registre, susijusiy su nacionaliniy taisykliy

komercinés teisés, bankroto teisés, finansiniy paslaugy teisés, kovos su pinigy plovimu
teisés, kovos su sukCiavimu arba profesinés atsakomybés pareigy srityse pazeidimais;

10.4. ar Projekto savininkas yra jsisteiges Salyje ar teritorijoje, kuri pagal atitinkamg ES politikg
laikoma nebendradarbiaujancia Salimi ar teritorija, arba didelés rizikos treCiojoje Salyje pagal
Direktyvos (ES) 2015/849 9 str. 2 d.;

10.5. ar yra kity Bendrovés patvirtintame algoritme nurodyty neigiamos reputacijos veiksniy.
Siekdamas jvertinti Projekto savininko reputacijg Vertintojas:

11.1. privalo surinkti ir jvertinti informacijg apie Projekto savininko vadovg ir jo Dalyvius, kuriems
tiesiogiai ar netiesiogiai priklausanciy balsavimo teisiy arba jstatinio kapitalo dalis yra lygi
arba virsija 20 procenty arba kuris gali daryti tiesioginj ir (arba) netiesioginj lemiamg poveikj
projekto savininkui. Jeigu Projekto savininkas yra fizinis asmuo (verslininkas), renkama ir
vertinama informacijg apie patj Projekto savininka;

11.2. surinkus ir jvertinus pagal Siy Taisykliy 11.1 p. gautus ir surinktus duomenis, pries
skelbdamas projektg Bendrovés platformoje visais atvejais turi turéti pakankamg pagrindg
manyti, kad visi Taisykliy 11.1 p. iSvardyti asmenys tenkina visus minimalius reputacijos
vertinimo kriterijus, t. y., kad Taisykliy 11.1 p. iSvardyti asmenys:

11.2.1. néra pripaZinti kaltais padare sunky, labai sunky nusikaltimg arba nusikaltimg ar
baudZiamajj nusiZzengimg nuosavybei, turtinéms teiséms ir turtiniams interesams,
ekonomikai ir verslo tvarkai, finansy sistemai, visuomenés saugumui, valstybés
tarnybai ir vieSiesiems interesams ar juos atitinkandias nusikalstamas veikas
pagal kity valstybiy baudziamuosius jstatymus, jeigu jy teistumas uz pirmiau
nurodytus nusikaltimus néra iSnykes ar panaikintas arba nepraéjo 3 metai nuo
teismo nuosprendzio, kuriuo fizinis asmuo yra pripazintas kaltu dél Siame punkte
nurodyty baudziamyjy nusiZzengimy padarymo, jsiteiséjimo;

11.2.2. neatitinka Taisykliy 10.3-10.4 p. numatyty salygy, kurioms esant automatiSkai
laikoma, jog Projekto savininko reputacija negali bati vertintina kaip tinkama;

11.2.3. neatitinka kity Bendrovés patvirtintame algoritme numatyty saglygy (jeigu taikoma),
kurioms esant automatiSkai laikoma, jog Projekto savininko reputacija negali bati
vertintina kaip tinkama.

Projekty savininky reputacijos vertinimo atlikimo tikslais Bendrové remiasi:

12.1.  Projekty savininky, jy vadovy ir Dalyviy pateiktais dokumentais;

12.2.  Projekty savininky, jy vadovy ir Dalyviy pateiktais raytiniais paaiskinimais;

12.3. vieSai prieinama ir skelbiama informacija apie Projekty savininkus, jy vadovus ir Dalyvius;

12.4. UAB ,Creditinfo Lietuva® administruojamos Creditinfo sistemos (,Creditinfo®) teikiamais
duomenimis (tuo atveju, jeigu Projekto savininkas baty jsteigtas kitoje valstybéje, Bendrové
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16.

deda maksimalias pastangas, kad gauty kiek jmanoma analogiSkus duomenis i3
atitinkamoje valstybéje egzistuojanéiy duomeny baziy);

12.5. V] ,Registry centras“ administruojami registrai (Nekilnojamojo turto registras, Juridiniy
asmeny registras, Turto aresto akty registras ir kt.) (tuo atveju, jeigu Projekto savininkas yra
jsteigtas / reziduoja kitoje valstybéje, naudojamasi atitinkamy valstybiy administruojamais
registrais, kuriuose pateikiami kiek jmanoma analogiski duomenys);

12.6. Informatikos ir rySiy departamento administruojamo leSkomy asmeny Zzinybinio registro
teikiamais duomenimis, taip pat kitomis Bendrovei teisétai prieinamomis patikimomis
duomeny bazémis.

Bendrové, atlikdama Taisykliy 10.3 p. numatytg numatyta vertinimg, taip pat reikalauja Projekto
savininko pateikti aktualius (ne senesnius kaip 2 mén.) iSraSus / pazymas i$ nuosprendziy, priimty
baudziamosiose ir (ar) administracinése bylose, registry, kurios patvirtinty Siy Taisykliy 10.3 p.
numatyty aplinkybiy nebuvima:

13.1. jeigu Projekto savininkas yra Lietuvoje jsteigtas juridinis asmuo ar Lietuvos pilietis /
rezidentas (fizinio asmens atveju) — prasoma pateikti atitinkamg iSrasg / pazymg i$
Informatikos ir rySiy departamento prie Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerijos
administruojamy registry (https://ird.It/);

13.2. jeigu Projekto savininkas yra Ispanijoje jsteigtas juridinis asmuo ar Ispanijos pilietis /
rezidentas (fizinio asmens atveju) — prasoma pateikti atitinkamg iSrasg / pazyma i$ Ispanijos
Karalystés teisingumo ministerijos administruojamy registry
(https://sede.mjusticia.gob.es/en/tramites/certificado-antecedentes);

13.3. jeigu Projekto savininkas yra Estijoje jsteigtas juridinis asmuo ar Estijos pilietis / rezidentas
(fizinio asmens atveju) — prasoma pateikti atitinkamg iSrasg / pazymga i Estijos Respublikos
registry ir informaciniy sistemy centro (https://www.rik.ee/en/criminal-records-database);

13.4. jeigu Projekto savininkas yra Latvijoje jsteigtas juridinis asmuo ar Latvijos pilietis / rezidentas
(fizinio asmens atveju) — praSoma pateikti atitinkamg iSrasg / pazymg i$ Informacijos centro
prie Latvijos Respublikos vidaus reikaly ministerijos
(https://www.ic.iem.gov.lv/en/services/statement-criminal-register-regarding-criminal-
records-person-administrative-penalties-applied-administrative-penalties-applied-legal-
persons-and-coercive-measures?utm_source=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F);

13.5. jeigu Projekto savininkas yra kitoje nei i§ 13.1-13.4 p. nurodyty valstybiy jsteigtas juridinis
asmuo, ar jei Projekto savininkas yra kitos nei i 13.1-13.4 p. nurodyty valstybiy pilietis /
rezidentas (fizinio asmens atveju) — praSoma pateikti atitinkamg iSraSg / pazymg i$ Siy
valstybiy atitinkamy administruojamy registry / informacijos centry.

Esant galimybei, Bendrové taip pat imasi veiksmy, kad gauty prieigg prie atitinkamy registry,
kuriuose galéty patikrinti informacijg apie Projekto savininkg dél Taisykliy 10.3 p. numatyty
aplinkybiy.

Projekty savininkams siekiant pakartotinai Bendrovés platformoje paskelbti Projektg (ar naujg
Projekto etapg), kai nuo ankstesnio Projekto (ar jo etapo) paskelbimo néra praéje daugiau nei 30
kalendoriniy dieny, Bendrove jai prieinamose duomeny bazése bei vieSuose Saltiniuose patikrina, ar
néra jokiy aplinkybiy, kurios, Bendrovés vertinimu, gali keisti situacijg dél Projekto savininko
patikimumo — jeigu Bendrové nustato, kad tokiy aplinkybiy yra, Bendroveé i$ naujo vertina Projekty
savininky reputacijg Siose Taisyklése numatyta tvarka bei netaikydama jokiy iSimciy. Pakartotinis
Projekty savininky reputacijos vertinimas yra atliekamas ir tuo atveju, kai Projekto savininkas siekia
pakartotinai Bendrovés platformoje paskelbti Projektg (ar naujg Projekto etapa), o nuo ankstesnio
Projekto (ar jo etapo) paskelbimo yra praéje daugiau nei 30 kalendoriniy dieny.

Vertintojas iS Projekto savininko surinkes pakankamai informacijos jvertinti jo, jo vadovy ir Dalyviy
reputacijg, jvertina surinktos informacijos visumg ir nusprendzZia ar Projekto savininko reputacija
tinkama siekiant paskelbti jo Projektg Bendrovés platformoje. Projekto savininko reputacijos
vertinimo procesas vyksta dviem etapais:

16.1. pirmiausia, jsitikinama, ar visi Taisykliy 11.1 p. iSvardyti asmenys tenkina visus minimalius
reputacijos vertinimo kriterijus (kaip tai numatyta Taisykliy 11.2 p.), t. y. Bendrové turi
jsitikinti, kad Taisykliy 11.1 p. iSvardyti asmenys: (i) néra pripazinti kaltais padare sunkuy,
labai sunky nusikaltimg arba nusikaltimg ar baudziamajj nusizengimg nuosavybei, turtinéms
teiséms ir turtiniams interesams, ekonomikai ir verslo tvarkai, finansy sistemai, visuomenés
saugumui, valstybés tarnybai ir vieSiesiems interesams ar juos atitinkancias nusikalstamas
veikas pagal kity valstybiy baudziamuosius jstatymus, jeigu jy teistumas uz pirmiau
nurodytus nusikaltimus néra iSnykes ar panaikintas arba nepraéjo 3 metai nuo teismo
nuosprendZzio, kuriuo fizinis asmuo yra pripaZintas kaltu dél Siame punkte nurodyty
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baudZiamyjy nusizengimy padarymo, jsiteiséjimo; (ii) neatitinka Taisykliy 10.3-10.4 p.
numatyty salygy, kurioms esant automatiSkai laikoma, jog Projekto savininko reputacija
negali bdti vertintina kaip tinkama; ir (iii) neatitinka Bendrovés patvirtintame algoritme
numatyty saglygy (jeigu taikoma), kurioms esant automatiskai laikoma, jog Projekto savininko
reputacija negali bati vertintina kaip tinkama. Vertintojui nustacius, kad Projekto savininkas,
jo vadovas ir (ar) Dalyvis netenkina visy minimaliyjy reputacijos vertinimo kriterijy, Projekto
savininko Projektas Bendrovés platformoje negali biti skelbiamas. Tik tokiu atveju, jeigu
Vertintojas gali pagristai jsitikinti, jog yra visi tenkinami minimalieji reputacijos vertinimo
kriterijai, gali bati atliekamas antrasis reputacijos vertinimo etapas (kaip tai numatyta
Taisykliy 16.2 p.);

16.2. antra, Vertintojui jsitikinus, kad yra tenkinami minimalieji reputacijos vertinimo kriterijai, yra
atsizvelgiama | papildomus reputacijos vertinimo kriterijus, kurie gali daryti jtakg
galutiniam Projekto savininko patikimumo vertinimo / Projekto reitingui, t. y. galutinis
Projekto savininko vertinimo / Projekto reitingas (priskiriama rizikos klasé) gali bati
mazinamas (t. y. priskiriama didesné rizikos klasé), jeigu egzistuoja Bendrovés patvirtintame
algoritme nurodyti papildomi neigiami reputacijos vertinimo veiksniai (jeigu taikoma).
Galutinio Projekto savininko vertinimo / Projekto reitingo (priskiriamos rizikos klasés)
mazinimo tvarka taip pat numatyta Bendrovés patvirtintame algoritme.

PROJEKTO SAVININKY PAPILDOMAS VERTINIMAS SIEKIANT PASINAUDOTI FINANSINE
PRIEMONE ,,AVIETE*

Tokiu atveju jeigu Projekto savininkas siekia pasinaudoti galimybe Bendrovés platformoje savo
Projekto finansavimui pasinaudoti priemonés ,Avieté” IéSomis, Vertintojas privalomai papildomai
jvertina ir nustato ar Projekto savininkas atitinka Sias sglygas:

17.1.  Ar Projekto savininkas atitinka smulkiojo ir vidutinio verslo subjekto sgvoka, kaip ji apibrézta
Lietuvos Respublikos smulkiojo ir vidutinio verslo plétros jstatyme;

17.2. Ar paskolos, kurig siekiama sufinansuoti per Platformg, paskirtis yra investicijos ar
apyvartinio kapitalo trikumo papildymas.

Jvertinus Taisykliy 17 punkte numatytas aplinkybes, Vertintojas taip pat jvertina ar egzistuoja viena
ar daugiau Siy aplinkybiy:

18.1. Projekto savininkui yra (arba galéty bati iSkelta) nemokumo byla;

18.2. Projekto savininkas per pastaruosius 6 ménesius yra pasinaudojes priemonés ,Avieté“

IéSomis (Iki 2020 m. gruodzio 31 d. Projekto savininkas gali naudotis priemonés ,Avieté“
IéSomis savo projekty finansavimui 2 kartus j 6 ménesiy laikotarpj).

18.3.  Projektui priskiriamas Zzemesnis uz 3 kreditingumo reitinga;

18.4. Projekto savininko siekiamos pritraukti sutelktinio finansavimo léSos néra skirtos kredity ar
finansiniy jsipareigojimy refinansavimui, finansinés veiklos finansavimui arba gyvenamosios
paskirties nekilnojamojo turto finansavimui.

Siekiant pasinaudoti priemonés ,Avieté“ |éSomis Projekto savininkas (ir Projektas) turi atitikti sglygas
numatytas Taisykliy 17 punkte ir Vertintojas turi nustatyti, kad neegzistuoja nei viena i8 Taisykliy 18
punkte numatyty aplinkybiy. Neatitinkant Sios sglygos (taiau atitinkant kitas Siose Taisyklése
numatytas saglygas) Projekto savininko Projektas gali buti skelbiamas Platformoje, tadiau negali
pasinaudoti priemonés ,Avieté“ teikiamomis lIéSomis.

V. PROJEKTUY SAVININKY KREDITINGUMO VERTINIMO KRITERIJAI IR TVARKA

Prie§ skelbdama Projektg Bendrovés platformoje, Vertintojas privalo jvertinti Projekto savininko
kreditinguma. Jeigu Projekto savininkas yra fizinis asmuo (verslininkas), renkama ir vertinama
informacijg apie patj Projekto savininka.

Bendrové Projekto savininko kreditingumo vertinime naudoja:
21.1. statistinius modelius (pvz. praeities finansiniai rezultatai);

21.2. vertinamuosius modelius (pvz. verslo plano ir jo perspektyvy vertinimas, finansiniy
prognoziy vertinimas, reputacijos vertinimas);

21.3. automatinius modelius (pvz., Creditinfo sugeneruojamos ataskaitos).

Bendrové nuolat vertina kreditingumo vertinimo proceso veiksmingumg bei atitiktj taikytiniems
reikalavimams, taip pat kreditingumo vertinimo ir naudojamy modeliy kokybe. Uz §j vertinimg /
patikrinimg Bendrové yra atsakinga vidaus audito funkcija (kurios pareigos bei atsakomybés
detalizuojamos Bendrovés organizacine struktlrg bei vidaus kontrole reglamentuojanCiuose
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dokumentuose).
Vertindamas Projekto savininko kreditinguma Vertintojas:

23.1. surenka informacijg apie Projekto savininko finansine bikle, jskaitant informacijg apie jo
turimus jsipareigojimus ir turtg, pelninguma ir kt.;

23.2. jvertina, ar Projekto savininko galimybé vykdyti finansinius jsipareigojimus finansuotojams
nustatytais terminais yra reali, t. y. ar Projekto savininko i Projekto planuojamy uzdirbti
pajamy uzteks su sutelktinio finansavimo sandoriu prisiimtiems jsipareigojimams
jgyvendinti;

23.3. jsitikina, kad Projekto savininkui, jo vadovui, Dalyviams néra i8kelta bankroto ir (ar)
restruktdrizavimo byla;

23.4. jeigu uz Projekto savininkg prievolines uztikrinimo priemones (pvz., laidavima, garantijag,
vekselj ir kt.) siekia pateikti tre€iasis asmuo, tokio asmens kreditingumas jvertinamas Siy
Taisykliy 34 p. numatyta tvarka;

23.5. jeigu paskolos sutartis uztikrinama jkeitimu — jvertina jkei¢iamo turto bikle, verte, jkeitimo
laipsnj, likvidumag, likvidacine verte bei kitus aktualius parametrus, kurie papildomai
detalizuoti 32 p.;

23.6. nustato siekiamos gauti paskolos tiksla;
23.7. nustato Projekto savininko nuosavybés (akcininky) struktdra;

23.8. jvertina Projekto savininko pateikiamg verslo plana, susijusj su siekiamu finansuoti Projektu,
jskaitant, bet neapsiribojant: (i) Projekto savininko zinias apie atitinkamg sektoriy ir patirtj
jgyvendinant / vystant panaSaus pobidzio projektus; (ii) verslo plano pagristumg ir
patikimuma; (iii) Projekto stiprybiy / silpnybiy (angl. strength and weaknesses) analize; (iv)
atitinkamame verslo sektoriuje esanCig konkurencija; (v) Projekto savininky klienty tipg ir jy
geografine lokacija.

Jeigu, vertindamas Projekto savininko kreditingumg pagal Taisykliy 23 p. Vertintojas nustatyty, kad
Projekto savininko rizika yra auksta, Projekto savininkui baty siGloma teikti papildomas uztikrinimo
priemones.

Siekdamas jvertinti Projekto savininko, laiduojanciy ar garantuojanciy asmeny (jeigu tokiy baty)
kreditingumg pagal $iy Taisykliy 22 p., Vertintojas — tiesiogiai ar naudojantis treCiyjy asmeny
(jskaitant kredity biurus) paslaugomis — renka, tvarko ir remiasi informacija, gauta i§ iSoriniy
duomeny baziy (V] “Registry centras” ir pan.).

Siekdamas jvertinti Projekto savininko kreditingumg pagal Siy Taisykliy 22 p., Vertintojas taip pat
vertina informacijg ir patvirtinimus, kuriuos Projekto savininkas pateikia:

26.1. pildydamas Bendrovés parengtg standartizuotos formos anketg (paraiSkg dél finansavimo
sandorio);

26.2. atsakydamas j kitus Bendrovés Projekto savininkui uzduotus paklausimus, jeigu tokiy baty.

Vertintojas Projekto savininko prado uZpildyti standartizuotos formos anketg (registracijos forma) ir
pateikti Siuos duomenis ir informacija:

27.1. Projekto savininko ir garantuojancio ar laiduojan€ios asmens (jeigu tokie baty) paskutines
patvirtintas audituotas finansines ataskaitas uz paskutinius 2 (dvejus) veiklos metus, kurias
sudaro balansas ir pelno (nuostolio) ataskaitos, jskaitant informacijg apie pinigy srautus.
Jeigu Projekto savininkas (ir garantuojantis ar laiduojantis treCiasis asmuo) neturi audituoty
finansiniy ataskaity, Bendrové privalo reikalauti tiek atitinkamo juridinio asmens vadovo, tiek
ir Sio juridinio asmens buhalterio pasirasyty finansiniy ataskaity;

27.2. informacijg apie Projekto savininko turimy paskoly ir kity jsipareigojimy suma, jy valiuta,
atitinkamy paskoly ir jsipareigojimy terminus, jy grgzinimo grafikus bei taikytinas paldkanas
ar kitokio pobudzio kompensacijas (Vertintojas vadovaujasi Siais duomeny Saltiniais: a)
Creditinfo; b) balanse pateikiamy trumpalaikiy bei ilgalaikiy jsipareigojimy detalizacija);

27.3. Projekto savininko pajamas ir pinigy srautus, sugeneruotos per paskutinius dvejus metus
(jeigu tokia informacija yra prieinama, t. y. jeigu Projekto savininkas pagal taikytinus teisés
aktus privalo rengti tokig informacija);

27.4. Projekto savininko planuojamas pajamas ir pinigy srautus, susijusius su siekiamu finansuoti
Projektu (iSskyrus, kai sutelktinio finansavimo 1éSy siekiama pritraukti apyvartinéms
IéSoms). Bendrové vertina Projekto savininko planuojamas pajamas ir pinigy srautus (i)
optimistiniu, (ii) baziniu ir (iii) pesimistiniu scenarijumi (optimistiniu Bendrové laiko paties
Projekto savininko pateikiamas pajamy ir pinigy srauty prognozes; tuo tarpu bazinj bei
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27.5.

27.6.

27.7.

27.8.

27.9.

27.10.

27.11.

pesimistinj scenarijy Bendrové apskaiciuoja sumazindama optimistinj scenarijy, atitinkamai,
15 ir 30 proc.) (Vertintojas vadovaujasi istoriniais Projekto savininko duomenimis). Tuomet
Bendrové apskaiciuoja vidurkj pajamy ir pinigy srauty, prognozuojamy pagal visus tris
scenarijus ir gautus skaiCius naudoja skai¢iuodama kreditingumg pagal savo patvirtintg
projekto savininky kreditingumo baly apskai€iavimo tvarkg (algoritma);

Projekto savininko prognozines finansines ataskaitas (Vertintojas vadovaujasi istoriniais
Projekto savininko duomenimis);

esant poreikiui (pvz., jeigu Bendrovei kyla papildomy abejoniy dél pateikiamos informacijos)
papildoma informacijg (pagal Bendrovés nustatytg forma) su paaisSkinimais dél:

27.6.1. turto (tiek ilgalaikio, tiek ir trumpalaikio);

27.6.2. jsipareigojimy (tiek ilgalaikiy, tiek ir trumpalaikiy);
27.6.3. pelno (jskaitant EBIT ir ETBIDA);

27.6.4. pinigy ir pinigy ekvivalento;

27.6.5. pardavimo pajamy pokycio;

27.6.6. pajamy;

27.6.7. nusidévéjimo ir amortizacijos;

27.6.8. nuosavo kapitalo;

27.6.9. kity finansiniy ir ar susijusiy rodikliy.

Projekto savininko ir garantuojancio ar laiduojancio asmens (jeigu tokie baty) planuojamo
jkeisti turto atzvilgiu — turto vertintojy atliktg turto vertinimg ir apzitréjimo aktg dél turto vertés
su nuotraukomis (arba vertinimo atitikmenj);

trumpas verslo arba trumpas paskolos panaudojimo ir grgzinimo planas pagal pateiktg
forma arba Projekto savininko pateiktg informacija;

esant poreikiui — Projekto savininko ne trumpesnj nei 6 mén. pagrindinés atsiskaitomosios
sgskaitos iSrasa, iSskyrus atvejus, kuomet Projekto savininkas veiklg vykdo trumpiau nei 6
meénesius. Jeigu Projekto savininkas veiklg vykdo trumpiau nei 6 ménesius, tai yra praSoma
pateikti Projekto savininko pagrindinés atsiskaitomosios sgskaitos iSrasg uz visg jo veiklos
laikotarpj. Jeigu garantuotojas ar laiduotojas yra fizinis asmuo, yra pateikiamas jo sutikimas
tikrinti jo asmens duomenis iSorinése duomeny bazése bei pateikiamas jo pagrindinés
banko saskaitos iSradas uZ laikotarpj, kuris yra ne trumpesnis nei 6 ménesiai, iSskyrus
atvejus, kuomet veiklg vykdo trumpiau nei 6 ménesius;

kontaktinius duomenis (vardas, pavardé, gyvenamasis adresas, el. pastas, telefonas (jei
yra), mobilusis telefonas, pareigos) apie Projekto savininko vadova, garantuojancio ar
laiduotojo asmens vadovg, kai laiduoja ar garantuoja juridinis asmuo, laiduotojo ar
garantuotojo duomenis (jeigu laiduotojas ar garantuotojas yra fizinis asmuo);

kontaktinius duomenis (vardas, pavardé, gyvenamasis adresas, el. pastas, telefonas (jei
yra), mobilusis telefonas, pareigos) bei asmens ir (ar) jmonés kodag kiekvieno Projekto
savininko Dalyvio (teikiami kontaktiniai duomenys, asmens kodas ir nurodoma turima akcijy
dalis).

28. Siekdamas jvertinti informacijg apie Projekto savininko, garantuojancio ar laiduojan€io asmens
(jeigu tokiy baty) finansine bukle ir Projekto savininko, garantuojancio ar laiduojancio(jeigu tokiy baty)
asmens galimybe vykdyti finansinius jsipareigojimus, Vertintojas pagal surinktus duomenis vertina:

28.1.

28.2.

Projekto savininko, garantuojancio ar laiduojanc¢io asmens finansineg situacijg (pajamy dydj,
pajamy Saltinius, jy jvairove, tvaruma, pelninguma, galima kaitg ateityje ir pan.);

Projekto savininko, garantuojancio ar laiduojancio asmens istorijg ir informacijg apie esamag
ir buvusj finansiniy jsipareigojimy netinkamg vykdyma.

29. Jeigu Projekto savininko pateikti duomenys skiriasi nuo Bendrovés i§ duomeny baziy gauty
duomeny, Projekto savininko kreditingumo vertinimui bus naudojami tie duomenys, kuriais remiantis
Projekto savininko kreditingumo vertinimas bus konservatyvesnis.

30. Bendrovés kreditingumo vertinimo tikslais renkamy duomeny S3altiniai detalizuojami Zemiau
pateikiamoje lenteléje:

Renkami duomenys Duomeny Saltinis (-iai)

Puslapis 6 i$ 17




informacija apie Projekto savininko finansine bikle,
jskaitant informacijg apie jo turimus jsipareigojimus ir
turtg, pelninguma ir kt.

Projekto savininkas / Juridiniy asmeny
registras, Hipotekos registras, Nekilnojamojo
turto registras, Turto aresto akty registras /
Creditinfo kredito biuro sistema / VieSai
prieinama informacija internete (kai Projekto
savininkas yra jsteigtas / reziduoja kitoje
valstybéje — atitinkamy valstybiy institucijy
administruojamos duomeny bazés / registrai)

Projekto savininko kontaktiniai duomenys

Projekto savininkas

Projekto savininko (ir garantuojancio ar laiduojancio
treCiojo asmens, jeigu tokie bdty) patvirtintos
(audituotos) finansinés ataskaitos uz dvejus paskutinius
metus) informacijg ir dokumentus apie nuosavybés teise
priklausantj turtg bei pinigy srautus

Projekto savininkas (ir garantuojantis ar
laiduojantis treCiasis asmuo) / Juridiniy
asmeny registras / Nekilnojamojo turto
registras / Creditinfo kredito biuro sistema /
VieSai prieinama informacija internete / Kity
valstybiy analogiSkg informacijg teikiantys
registrai Projekto savininkui esant jsteigtam /
reziduojanciam kitoje valstybéje

Projekto savininko planuojamos pajamos ir pinigy
srautai, susije su siekiamu finansuoti Projektu

Projekto savininkas

Projekto savininko prognozinés finansines ataskaitos

Projekto savininkas

Projekto savininko teikiamos uZztikrinimo priemonés,
jskaitant informacijg apie uztikrinimo priemones verte ir
vertinimg

Projekto savininkas / Nekilnojamojo turto
registras / nepriklausomas turto vertintojas

jeigu Projekto savininkas (ir (ar) garantuojantis ar
laiduojantis treCiasis asmuo) yra fizinis asmuo -
verslininkas, dokumentai, pagrindziantys i§ vykdomos
veiklos gauty pajamy ir iSlaidy struktlrg per paskutinius
dvejus metus

Projekto savininkas / Valstybiné mokesciy
inspekcija (Projekto savininkas (ir (ar)
garantuojantis ar laiduojantis treciasis asmuo)
privalo pateikti patvirtintas pajamy
deklaracijas) / Creditinfo kredito biuro sistema
! Kity valstybiy analogiSkg informacijg
teikiantys registrai Projekto savininkui esant
jsteigtam / reziduojanciam kitoje valstybéje

rastiS8kas paaiSkinimas apie Siuo metu Zinomas (ar
numanomas) aplinkybes, galinCias turéti neigiamg jtakg
Projekto savininko finansiniams rodikliams ar veiklos
vykdymui ateityje

Projekto savininkas

31.

32.

33.

Bendrové periodiSkai atnaujina informacija apie paskolos uztikrinimui pateiktas uztikrinimo
priemones (t. y. bent kartg per du metus reikalauja Projekto savininko (arba treciojo asmens, jeigu
treCiasis asmuo teikia uztikrinimo priemone uz Projekto savininko jsipareigojimus) pateikti atnaujintg
jkeisto turto vertinimg. Tokiu paciu periodiSkumu Bendrové taip pat privalo atnaujinti informacijg apie
asmenis, pateikusius kitokio pobudZio uZtikrinimo priemones uz Projekto savininko jsipareigojimus
(pvz., laidavima, vekselj, garantijg ar pan.).

Kuomet Projekto savininko jsipareigojimy uztikrinimui yra jkei€iamas turtas, Bendrové reikalauja
Projekto savininko pateikti nepriklausomo turto vertintojo teisés akty nustatyta tvarka atliktg turto
vertinima, kuriame baty jvertinta ir pateikta bent $i informacija:

32.1.
32.2.

Projekto savininko jsipareigojimy terminas (jkeitimo/uzstato terminas);

finansinio turto atveju — paskutiné aktuali kaina ir vidutiné kaina per paskutinius 12 ménesiy
likvidzioje rinkoje;

32.3.
32.4.

32.5.

fizinio jkaito atveju — paskutiné turima rinkos verté;
ar yra rinka, kurioje galima lengvai likviduoti turtg;
galimus jkei€iamo turto vertés nuokrypius.

Bendrové nepriima tokios uZtikrinimo priemonés (jkeiCiamo turto), kurios vertés néra jmanoma
nustatyti ir (ar) kurios realizavimui néra atitinkamos rinkos. Bendrové taip pat uztikrina, kad turtas
baty jkeiCiamas visam paskolos sutarties laikotarpiui iki kol Projekto savininkas tinkamai jvykdys
savo jsipareigojimus.
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34.

35.

36.

Kai uz Projekto savininko jsipareigojimus laiduoja ar garantuoja treciasis asmuo, Bendrové privalo
jvertinti suteikiamos garantijos ar laidavimo rasj, jos suteikiamg apsaugos lygj bei nustatyti tokj
treCigjj asmen;, jvertinti jo kreditinguma bei patikimuma, tokiu blidu nustatant, ar paskolos sumg bus
jmanoma iSieSkoti i$ atitinkamo trec€iojo asmens, jeigu Projekto savininkas nevykdyty tinkamai savo
jsipareigojimy, t. y.:

34.1. pirma, Bendrové, surinkdama informacijg i$ jai prieinamy duomeny baziy (pvz., V] Registry
centras valdomy registry, Creditinfo ir pan.), jvertina, ar atitinkamas treciasis asmuo turi
pakankamai turto Projekto savininko jsipareigojimy padengimui — jeigu atitinkamas treciasis
asmuo turi pakankamai turto Projekto savininko jsipareigojimy padengimui, galutinis
Projekto savininko kreditingumo balas yra gerinamas papildomai 0,5 balo;

34.2. antra, jeigu Bendrové, surinkusi informacijg apie treCiojo asmens turtg, nustato, kad
tre€iasis asmuo neturi pakankamai turto Projekto savininko jsipareigojimy padengimui —
Bendrové vertina tokio treCiojo asmens gaunamas pajamas (pvz., surinkdama banko
sgskaitos iSrasus arba pajamy deklaracijg ar pan.). Nustacius, kad atitinkamas treciasis
asmuo gauna pakankamg sumg pajamy, kad galéty padengti Projekto savininko
jsipareigojimus, galutinis Projekto savininko kreditingumo balas yra gerinamas papildomai
0,25 balo;

34.3. tuo atveju, jeigu Bendrové nustato, kad treCiasis asmuo neturi nei pakankamai turto, nei
pakankamai pajamy Projekto savininko jsipareigojimy padengimui — galutinis Projekto
savininko kreditingumo balas yra bloginamas papildomai 0,25 balo, iSskyrus atvejus, jeigu
jsipareigojimy uztikrinimui taip pat yra jkeiCiamas turtas (jeigu atsizvelgiant  turto verté LTV
yra maziau arba lygu 70%, tokiu atveju Siame papunktyje apraSyto rodiklio atzvilgiu
taikomas balas yra lygus 0).

Bendrové individualiai vertina kiekvieng Projekto savininkg, garantuojanCius ar laiduojancius
asmenis, uztikrinimo priemones (jeigu tokiy baty) — kreditingumo vertinimas bus atliekamas
naudojant ekspertiniu bldu. Bendrové taip pat turi teise atsisakyti vertinti laiduotojg (pvz., jeigu
nejmanoma objektyviai surinkti pakankamai duomeny apie laiduotoja) ir tokiu atveju laiduotojo
atzvilgiu skirti Zemiausig balg, darantj neigiamg jtakg Projekto savininko kreditingumo balui.

Atlikdama kreditingumo vertinimg Bendrové siekia jvertinti, kokia yra finansuotojo nuostoliy tikimybé.
Bendrové Projekty savininky kreditingumo rizikg skirsto j: mazag (1), vidutine (2), aukstesne (3),
aukstg (4), per aukstg (5). Projekto savininkai pagal kreditingumo rizikg skirstomi vertinant Zemiau
iSvardintus kriterijus (pagal Bendrovés patvirtintame algoritme pateiktg formule):

36.1. Projekto savininko prisiimty jsipareigojimy vykdymo istorijg (angl. history of commitments of
Project owner), kuriam priskiriamas 8 proc. svoris galutiniame kredito rizikos reitingo
apskaiciavime (t. y. taikomas koeficientas yra 0,08);

36.2. informacija apie sektoriy, kuriame veikia Projekto savininkas, jskaitant makroekonomines
salygas bei konkurencijg (angl. Information on the sector in which the Project owner
operates (including macroeconomic conditions and competition), kuriam priskiriamas 6 proc.
svoris galutiniame kredito rizikos reitingo apskai€iavime (t. y. taikomas koeficientas yra
0,06);

36.3. informacija apie verslo plang (angl. information on business plan), kuriam priskiriamas 12
proc. svoris galutiniame kredito rizikos reitingo apskaiciavime (t. y. taikomas koeficientas
yra 0,12);

36.4. planuojamg Projekto arba Projekto savininko pelninguma (angl. projected profitability of the
Project), kuriam priskiriamas 10 proc. svoris galutiniame kredito rizikos reitingo
apskaiciavime (t. y. taikomas koeficientas yra 0,1);

36.5. numatomus Projekto savininko pinigy srautus (angl. projected cash flows of the Project
owner), kuriame priskiriamas 12 proc. svoris galutiniame kredito rizikos reitingo
apskaiciavime (t. y. taikomas koeficientas yra 0,12);

36.6. Projekto savininko Zinias ir patirtj atitinkamame verslo sektoriuje (angl. knowledge and
experience of the Project owner in the relevant business sector);, kuriam priskiriamas 10
proc. svoris galutiniame kredito rizikos reitingo apskai€iavime (t. y. taikomas koeficientas
yra 0,1);

36.7. turto pelningumo rodiklis (angl. Return on Assets — RoA), kuriam priskiriamas 6 proc. svoris
galutiniame kredito rizikos reitingo apskaiciavime (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

36.8. skolos pajamingumas (angl. Debt Yield — DY), kuriam priskiriamas 7 proc. svoris galutiniame
kredito rizikos reitingo apskai€iavime (t. y. taikomas koeficientas yra 0,07);

36.9. palikany aptarnavimo rodiklis (angl. Interest Coverage Ratio — ICR), kuriam priskiriamas 8
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37.

38.

39.

40.

41.

42.

proc. svoris galutiniame kredito rizikos reitingo apskai€iavime (t. y. taikomas koeficientas
yra 0,08);

36.10. kapitalo pajamingumas (angl. Profit Yield), kuriam priskiramas 7 proc. svoris galutiniame
kredito rizikos reitingo apskaiciavime (t. y. taikomas koeficientas yra 0,07);

36.11. Projekto savininko veiklos istorija ir pelningumas (angl. track record and profitability / EBIT
Margin), kuriam priskiriamas 7 proc. svoris galutiniame kredito rizikos reitingo apskaic¢iavime
(t. y. taikomas koeficientas yra 0,07);

36.12. Projekto savininko pardavimo pajamy pokyc€io dinamika (angl. sales to revenue dynamics),
kuriam priskiriamas 7 proc. svoris galutiniame kredito rizikos reitingo apskaiciavime (t. y.
taikomas koeficientas yra 0,07) (vertinant pardavimo pajamy pokyc€io dinamika, Bendrovei
turi bati prieinama informacija uz ne trumpesnj kaip dviejy mety laikotarpj; tuo atveju, jeigu
Projekto savininkas pateikia informacijg uz pilnus finansinius metus ir ne mazesnj nei 6
ménesiy ankstesniy finansiniy mety laikotarpj, Bendrové nepilny finansiniy mety duomenis
gali panaudoti, apskaiCiuodama proporcingai kiek Projekto savininkas baty uzdirbes
pardavimo pajamuy, jeigu bty veikes visus finansinius metus ir pagal tai jvertinti pardavimo
pajamy pokytj; visgi tuo atveju, jeigu Projekto savininkas veiké trumpesnj laikotarpj,
atitinkamo rodiklio atzvilgiu Bendrové skiria auk$ciausig rizikos balg).

Be Siy Taisykliy 36 p. nurodyty kriterijy, Bendrové atskirais atvejais taip pat gali vertinti ir kitg
informacijg, kuri gali bati aktuali ir svarbi vertinant Projekto savininko kreditingumo rizikos lyg;.

Kiekvienam rodikliui nustatytas atitinkamas svarbumo lygis, numatomas koeficientas ir iSvesta
vertinimo formulé Bendrovés patvirtintame Projekty savininky kreditingumo vertinimo algoritme.

Pagal Sig kreditingumo vertinimo formule apskaiCiuota reikSme apibudina finansuotojo nuostoliy
tikimybe, kuri yra pateikiama kaip Platformos Operatoriaus nuomoné. Zemiau pateikiama vertinimo
skalé:

39.1. 5 klasé (E) (labai prasta buklé, nepatenkinama) — per auksta kreditingumo rizika;
39.2. 4 klasé (D) (prasta buklé) — auksta kreditingumo rizika;

39.3. 3 klasé (C) (vidutiné biaklé) — aukstesné kreditingumo rizika;

39.4. 2 klasé (B) (gera biklé ) — vidutiné kreditingumo rizika;

39.5. 1 klasé (A) (labai gera biklé) — Zema kreditingumo rizika.

Jeigu Projekto savininkas yra naujai jsteigta bendrové (pvz., konkretaus projekto vystymui ar
vykdanti veiklg trumpiau nei 1 finansinius metus), Bendrové visuomet reikalauja, kad uz atitinkamo
Projekto savininko jsipareigojimus buty laiduojama visa apimtimi.

Vertindama sitlomo jkeisti nekilnojamojo turto verte Bendrové remiasi aktualiomis nepriklausomy
turto vertintojy iSvadomis ir (ar) kitais patikimais iSorés Saltiniais (pavyzdziui, Nekilnojamojo turto
registro duomenimis). Visais atvejais Vertintojas papildomai surenka vieSai prieinamg informacijg
apie sitloma jkeisti nekilnojamajj turtg (jo vietg, bukle, paskirtj ir pan.) ir kriti8kai jvertina pateikty
duomeny apie Sio nekilnojamojo turto verte turinj. Kilus abejonéms dél pateikty duomeny apie
nekilnojamojo turto verte, Vertintojas turi remtis konservatyviausiais duomenimis.

Papildomai, Bendrové finansuotojams nurodo jkeiCiamo nekilnojamojo turto verte bei vertina
sumazéjusig finansuotojo nuostoliy tikimybe. Platforma vertindama priskiriama kreditingumo rizikos
klase, naudoja ir LTV (angl. loan to value) rodiklj, atsizvelgiant j kurio verte, gali bati pakei¢iama
galutiné kreditingumo klasé:

42.1. tokiu atveju jei jkei€iamo turto santykis bendrai paskolos sumai vir§ 70% (LTV daugiau 70%)
laikoma, kad uzstato santykis yra priimtinas, tadiau yra nedarantis poveikio Projekto
savininko kreditingumo vertinimo galutiniam kreditingumo balui;

42.2. tokiu atveju jei jkeiCiamo turto santykis bendrai paskolos sumai yra 70% (LTV maziauarba
lygu 70 %) laikoma, kad uzstato santykis yra standartinis ir Projekto savininko atzvilgiu jo
kreditingumo vertinimo rezultatg gali pakelti iki 0,5 galutinio kreditingumo balo;

42.3. tokiu atveju jei jkei€iamo turto santykis bendrai paskolos sumai yra 60% (LTV maziauarba
lygu 60 %) laikoma, kad uZstato santykis yra likvidus ir Projekto savininko atzvilgiu jo
kreditingumo vertinimo rezultatg gali pakelti iki 1 galutinio kreditingumo balo;

42.4. tokiu atveju jei jkei¢iamo turto santykis bendrai paskolos sumai iki 50% (LTV maziauarba
lygu 50 %) laikoma, kad uzstato santykis yra zemos rizikos, ir Projekto savininkoatzvilgiu jo
kreditingumo vertinimo rezultatg gali pakelti iki 1,5 galutinio kreditingumobalo;

42.5. tokiu atveju jei jkeiCiamo turto santykis bendrai paskolos sumai iki 40% (LTV maziauarba
lygu 40 %) laikoma, kad uzstato santykis yra zemos rizikos, ir Projekto savininkoatzvilgiu jo
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43.

44,

45,

46.

47.

48.

kreditingumo vertinimo rezultatg gali pakelti iki 2 galutinio kreditingumo balo.

Bet kokiu atveju LTV rodiklis gali daryti jtakg galutiniam kreditingumo balui tik tuo atveju, jeigu pagal
36 p. nustatytus kriterijus néra nustatoma per auksta Projekto savininko kreditingumo rizika (5 klasé
(E)). Tuo atveju, jeigu pagal finansinius Projekto savininko duomenis (vertinant pagal 36 p.
nustatytus kriterijus) yra nustatoma per auksta kreditingumo rizika (5 klasé (E)), galutinei Projekto
savininko kreditingumo rizikai LTV rodiklis nedaro jokios jtakos ir laikoma, kad Projekto savininkas
yra per aukstos kreditingumo rizikos bei jo Projektg tokiu atveju atsisakoma skelbti Platformoje.

Tam tikrais atvejais (ypac finansuojant Projekto savininko Projektg etapais) Bendrové gali
vadovaultis ateities LTV — tokiu atveju Projekto savininkas privalo pateikti Bendrovei nepriklausomy
turto vertintojy nustatytg objekto ateities verte, t. y. vertinima, parodantj, kokia bus objekto verté (be
PVM), kai bus atlikti visi statybos / rangos darbai pagal techninj projekta, pagal kurj iSduotas statybos
leidimas. Projekto savininkas taip pat tokiais atvejais privalo pateikti viso atitinkamo Projekto objekto
bendrg darby samatg (be PVM). Visais atvejais zemés sklypo, kuriame vystomas Projekto objektas,
vertés ir bendros sgmatos suma turi biti mazesné arba lygi Projekto objekto ateities vertei (pvz.,
jeigu bendra Projekto objekto sgmata (be PVM) yra lygi 1,2 min. EUR, Zemés sklypo verté yra lygi
0,5 min. EUR, o ateities objekto verté (be PVM) yra lygi 2 min. EUR, tokioj situacijoj gali biiti taikomas
ateities LTV, kadangi bendra Zemés sklypo vertés ir Projekto objekto sgmatos suma yra mazesné
nei Projekto objekto ateities verté (1,2 min. EUR + 0,5 min. EUR < 2 min. EUR)).

Taikant Siy Taisykliy 44 p. numatytg ateities LTV projekto finansavimas vykdomas iSlaikant visuomet
tokio paties dydzio LTV, taciau finansavimas gali bati vykdomas dviem scenarijais:

45.1. pirmas scenarijus — finansavimas vykdomas pagal Projekto savininkui iSraSytg PVM
sgskaitg faktira, finansavimo dydj skaiciuojant pagal nustatytg fiksuotg LTV (pvz., Projekto
savininkui nustatytas LTV yra lygus 60 proc.; Projekto savininkui iSraSoma PVM sgskaita
faktira uz Projekto objekte atliktus darbus 300 tdkst. EUR sumai (be PVM); atitinkamai,
Projekto savininkui gali bati finansuojama 180 tdkst. EUR suma (300 tdkst. EUR * 60%));

45.2. antras scenarijus — finansavimas vykdomas atsizvelgiant j Projekto objekto ateities vertés
ir Zemés sklypo, kuriame vystomas Projekto objektas, vertés skirtuma, iSlaikant Projekto
savininkui nustatytg fiksuotg LTV (pvz., Projekto objekto ateities verté yra lygi 2 min. EUR;
Zemés sklypo, kuriame vystomas Projekto objektas, verte yra lygi 0,5 min. EUR; bendrg
Projekto objekto vystymo darby samata yra lygi 1,2 min. EUR; Projekto savininkui
nustatomas 60 proc. LTV; Projekto objekto ateities verté, atémus Zemés sklypo verte, yra
lygi 1,5 min. EUR; Projekto savininkas pateikia finansavimui aktg (ir PVM sgskaitg faktidrg)
uz 300 takst. EUR, kas sudaro 25% visos bendros sgmatos; atitinkamai 25% nuo Projekto
objekto ateities vertés (be Zemés sklypo vertés) yra lygu 375 tikst. EUR; 60% (LTV) nuo
proporcingos Projekto objekto ateities vertés (be Zemeés sklypo vertés) yra 225 tikst. EUR,
taigi, tokiu atveju konkretaus finansavimo etapas negali bati didesnis kaip nustatytas LTV
nuo ateities vertes, t. y. 225 takst. EUR, o bendra (visy etapy) finansavimo suma negali bati
didesné nei bendra sgmatos verté) (visos skaiCiavimo pavyzdyje nurodytos vertés yra be
PVM).

Bendrové sudaro sutartj su UAB ,Creditinfo Lietuva®“ ir tokiu badu gauna prieiga prie Creditinfo
kredito biuro sistemos. Naudojantis Sia sistema, Bendrové tikrina duomenis apie Projekto Savininko
turimus ir pradelstus jsiskolinimus, kurie dar neatsispindi Projekto Savininko pateiktuose finansinés
atskaitomybés dokumentuose. Radus papildomos informacijos apie jsiskolinimus, naudodamas
tokius duomenimis Bendrové perskaiCiuoja 36 p. nurodytus rodiklius ir atlieka pakartotinj
kreditingumo vertinima.

Galutiné Projekto savininko kreditingumo klasé (priskiriamos rizikos klasé) taip pat gali bati
koreguojama atsizvelgiant | Bendrovés patvirtintame algoritme nustatytus Projekto savininko, jo
vadovy ir (ar) Dalyviy papildomus reputacijos vertinimo kriterijus (jeigu taikoma). Galutinio Projekto
savininko vertinimo / Projekto reitingo (priskiriamos rizikos klasés) mazinimo tvarka taip pat
numatyta Bendrovés patvirtintame algoritme.

Bendrovei nustadius Projekto savininko / Projekto kreditingumo reitinga, nustatoma ir maksimali
Projektui savininkui suteiktina paskolos suma, t. y.:

Kreditingumo Maksimali paskolos suma (apskai€iuojama kaip tam tikra procentiné dalis

reitingas nuo Projekto savininko jkei¢iamo turto (LTV))

A (mazos

rizikos) 75 —80 proc. LTV

B (vidutinés 75—70 proc. LTV
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rizikos)

C (aukstesnés

rizikos) 70 — 65 proc. LTV

D (aukstos

rizikos) 65 — 55 proc. LTV

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

Projekto savininko / Projekto kreditingumo reitingas nedaro jtakos maksimaliam paskolos sutarties
terminui, taCiau bet kokiu atveju maksimalus paskolos sutarties terminas negali virSyti 120 mén.
termino.

Bendrove, atlikusi Projekto savininko kreditingumo vertinimg ir priémusi teigiamg sprendimg dél
Projekto skelbimo Platformoje, atskleidzia finansuotojams bent Sig informacija:

50.1. Projekto savininko / Projekto kreditingumo reitinga;
50.2. ai8ky apraSymag ir detalizacijg, kaip buvo atliktas Projekto savininko kreditingumo vertinimas;
50.3. Projekto savininko jsipareigojimy nejvykdymo tikimybe.

Bendrové reguliariai (ne reCiau kaip kartg per du metus) atnaujina informacijg apie Projekto
savininko kreditinguma. Taip pat Bendrové nedelsiant informuoja finansuotojas apie kreditingumo
vertinimo proceso pakeitimus, kurie gali turéti reikSmingos jtakos kreditingumo vertinimo proceso
rezultatams.

Projekty savininkams siekiant pakartotinai Bendrovés platformoje paskelbti Projektg, Bendrové i$
naujo vertina Projekty savininky kreditingumg Siose Taisyklése numatyta tvarka bei netaikydama
jokiy isim¢iy.

Pazymeétina, kad Bendrové su Projekty savininkais dalykinius santykius pradés tik po to, kai
Bendroveé, laikydamasi nustatyty vidiniy procedury, atliks deramg Projekto savininko patikrinimg
Lietuvos Respublikos pinigy plovimo ir teroristy finansavimo prevencijos jstatymo bei jj
jgyvendinanciy teisés akty nustatyta tvarka. Bendrové visais atvejais neketina pradéti dalykiniy
santykiy su didesne / reikSmingesne pinigy plovimo ir (ar) teroristy finansavimo rizikg kelianciais
klientais. Atitinkamai, Bendrovés, vertindama Projekty savininky kreditingumg, neatsizvelgs | jy
keliamas pinigy plovimo ir (ar) teroristy finansavimo rizikas ar grésmes, kadangi jos, Bendrovés
vertinimu, neturés reikSmingos jtakos Projekto savininko kreditingumui.

VI. PROJEKTUY BUY-TO- LET VERTINIMO KRITERIJAI IR TVARKA

PrieS skelbiant Buy-to-let Projektg Bendrovés platformoje, Vertintojas privalo jvertinti Projekto
perkama turtg, Projekto dokumentus bei Projekto savininko kreditinguma bei patikimuma.

Vertindamas Buy-to-let projekta, kai perkamas nekilnojamas turtas, Vertintojas Projekto savininko

kreditingumg jvertina Siose Taisyklése nustatyta tvarka, taciau vietoje Taisykliy 36 p. numatyty

kriterijy yra taikomi Sie kriterijai:

55.1.  Projekto savininko prisiimty jsipareigojimy vykdymo istorijg (angl. history of commitments of
Project owner), kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y.
taikomas koeficientas yra 0,06);

55.2. informacija apie sektoriy, kuriame veikia Projekto savininkas, jskaitant makroekonomines
salygas bei konkurencijg (angl. Information on the sector in which the Project owner
operates (including macroeconomic conditions and competition), kuris galutiniame
kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

55.3. informacija apie verslo plang (angl. information on business plan), kuris galutiniame
kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

55.4. planuojamg Projekto pelningumg (angl. projected profitability of the Project), kuris
galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 5 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra
0,05);

55.5. numatomus Projekto savininko pinigy srautus (angl. projected cash flows of the Project
owner), kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 5 proc. svorj (t. y. taikomas
koeficientas yra 0,05);

55.6. Projekto savininko zinias ir patirtj atitinkamame verslo sektoriuje (angl. knowledge and
experience of the Project owner in the relevant business sector), kuris galutiniame
kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

55.7. (jkeisto) turto pelningumo rodiklis (angl. Return on (pledged) Assets — RoA), kuris

Puslapis 11i$ 17



56.

55.8.

55.9.

55.10.

55.11.

55.12.

55.13.

55.14.

55.15.

55.16.

55.17.

galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra
0,06);

Grynojo pelno marza (angl. Net Profit Margin — NPM), kuris galutiniame kreditingumo rizikos
vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

Skolos ir turto santykis (angl. Debt Ratio — DR), kuris galutiniame kreditingumo rizikos
vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

Nekilnojamo turto paskirtj (gyvenamosios paskirties, poilsio paskirties, kiirybinés dirbtuvés,
komercinés paskirties ar kitos paskirties nekilnojamas turtas), kuris galutiniame
kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

Vietove (skiriama j Sostiné, Top 3 didysis miestas, kurortinis miestas, mazesnis miestasnei
Top 3 miestas), kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y.
taikomas koeficientas yra 0,06);

Vieta mieste (prestizinis rajonas, senamiestis, centras, miegamasis rajonas, uzmiestis ar kt
lokacija), kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas
koeficientas yra 0,06);

Nekilnojamo turto statybos metai (nauja statyba (iki 10 m.), naujai atlikta
rekontrukcija/renovacija (iki 10 mety), senesné statyba (nuo 10-30 mety), sena statyba
(seniau nei 30 m.), kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (1. y.
taikomas koeficientas yra 0,06);

Perkamo turto plotas (iki 50 kv. m, iki 65 kv. m., iki 80 kv. m., iki 100 kv, vir§ 100 kv. m.),
kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (. y. taikomas koeficientas
yra 0,06);

Jsigyjamo turto kaing ir nekilnojamo turto vertinime nustatytg verte (pirkimo kaina mazesné
10 proc., mazesné 5 proc., lygi pirkimo kainai, mazesné uz pirkimo kaing), kuris galutiniame
kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

Perkamo turto bikle (naujai jrengta, gera biklé, patenkinama baklé, remontuotina baklé),
kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svor;j (. y. taikomas koeficientas
yra 0,06);

Paskutiniy ar einamyjy mety vieSai publikuoty nekilnojamo turto rinkos apzvalgoje (- ose)
analogisko turto kainy dinamikos vertinimg bei numatoma kainy augimag (kainy augimas
didesnis nei verslo plane, atitinka verslo plane numatytg kaing, mazesnis nei verslo plane
numatytas augimas, planuojamas neigiamas kainy pokytis), kuris galutiniame kreditingumo
rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06).

Vertindamas Buy-to-let projekta, kai perkamos bendrovés akcijos, Vertintojas vietoje Taisykliy 55 p.
numatyty rodikliy jvertina Siuos rodiklius:

56.1.

56.2.

56.3.

56.4.

56.5.

56.6.

56.7.

Projekto savininko prisiimty jsipareigojimy vykdymo istorijg (angl. history of commitments of
Project owner), kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y.
taikomas koeficientas yra 0,06);

informacija apie sektoriy, kuriame veikia Projekto savininkas, jskaitant makroekonomines
salygas bei konkurencijg (angl. Information on the sector in which the Project owner
operates (including macroeconomic conditions and competition), kuris galutiniame
kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

informacija apie verslo plang (angl. information on business plan), kuris galutiniame
kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

planuojamg Projekto pelningumg (angl. projected profitability of the Project), kuris
galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 5 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra
0,05);

numatomus Projekto savininko pinigy srautus (angl. projected cash flows of the Project
owner), kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 5 proc. svorj (t. y. taikomas
koeficientas yra 0,05);

Projekto savininko Zinias ir patirtj atitinkamame verslo sektoriuje (angl. knowledge and
experience of the Project owner in the relevant business sector), kuris galutiniame
kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

Perkamos bendrovés vertinimas (jmonés veiklos vertinimas remiantis bendrovés
pelninga/nuostolinga veikla per paskutiniy 4 mety laikotarpj) (dirbo nuostolingai, 1 m. dirbo
pelningai, 2 m. dirbo pelningai, 3 m. dirbo pelningai, 4 m. dirbo pelningai), kuris galutiniame
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57.

58.

59.

kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

56.8. Perkamga akcijy kiekj (<20%, >=20% iki <35%, >=35% iki <=50%, >50% iki <100%, =100%),
kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas
yra 0,06);

56.9. Proporcingg bendroveés turto i$ viso minus mokétiny sumy ir kity jsipareigojimy skirtumo ir
perkamy akcijy kainos santykj (<1; =1; >1; >1,1; >1,2), kuris galutiniame kreditingumo
rizikos vertinime turi 6 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,06);

56.10. Darbo sutarciy nutraukimg (nutraukimai per 1 metus) (>6, 5-6, 3-4, 1-2, 0), kuris galutiniame
kreditingumo rizikos vertinime turi 8 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,08);

56.11. Dalyvavimas teisminiuose procesuose kaip atsakovui (>3 k., 2-3 k., 1 k. per <1 m., 1 k. per
>1 m., O k.), kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 8 proc. svorj (t. y. taikomas
koeficientas yra 0,08);

56.12. Perkamos bendrovés veiklos terming (<1 m., <2 m., <3 m., <4 m., >4 m.), kuris galutiniame
kreditingumo rizikos vertinime turi 8 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,08);

56.13. Veélavimo atsiskaityti reitingg (pagal kredito biuro ,Creditinfo Lietuva“ vertinimg) (9-10, 7-8,
5-6, 3-4, 1-2), kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 8 proc. svorj (t. .
taikomas koeficientas yra 0,08);

56.14. Bankroto reitingg (pagal pagal kredito biuro ,Creditinfo Lietuva“ vertinimg) (9-10, 7-8, 5-6,
3-4, 1-2), kuris galutiniame kreditingumo rizikos vertinime turi 8 proc. svorj (t. y. taikomas
koeficientas yra 0,08);

56.15. Verslo plang (tikétiny finansiniy srauty analizé ir planuojamas pelningumas skaiciuotinas
planuojamam 1 (vienam) perkamy akcijy kainos eurui, proporcingai jgyjamy akcijy kiekiui,
per visg projekto laikotarpj, kuris yra skirstomas j: <0,05 EUR/1 EUR, >0,05 - =0,10/1 EUR,
>0,10 - =0,15 EUR/1 EUR, >0,15 - =0,20 EUR/1 EUR, >0,20 EUR/1 EUR), kuris galutiniame
kreditingumo rizikos vertinime turi 8 proc. svorj (t. y. taikomas koeficientas yra 0,08).

VIl.  PROJEKTO SAVININKO PATIKIMUMO VERTINIMO PROCESO PATIKRA

Siekdama uztikrinti, jog Projekto savininko patikimumas baty jvertintas tinkamai ir kiek jmanoma
labiau baty eliminuojamos Zmogiskosios klaidos (pvz., apskai¢iuojant kreditingumo balg), Bendrové
jdiegia Sias priemones:

57.1. Naudojama standartizuota automatiné kreditingumo balo skai¢iavimo forma.
Vertintojas Projekto savininko kreditingumo balg skai¢iuoja naudodamas Bendrovés
patvirtintg standartizuotg excel formg (ranka suvedami finansiniai rodikliai bei automatiskai
apskaiciuojamas kreditingumo balas);

57.2. |diegiamas ,keturiy akiy“ principas. Vertintojui apskaiCiavus Projekto savininko
kreditingumo balg bei galutinai atlikus Projekto savininko patikimumo vertinimg, atlikti ir
uzfiksuoti skai€iavimai kartu su juos pagrindzianciais 3altiniais (dokumentais) pateikiami
kitam Vadovo paskirtam Bendrovés darbuotojui. Pastarasis atlieka jam pateikty skaiciavimy
ir vertinimo patikrg (be kita ko, jsitikinama, jog kreditingumo balas buvo apskaiciuotas
tinkamai pagal turimus duomenis). Jeigu tikrinimo metu pastebimi netikslumai, tikrinimg
atliekantis Bendrovés darbuotojas perduoda juosistaisyti pradiniam Vertintojui (po iStaisymo
atliekama pakartotina perzidros proceddara);

57.3. vertinimo proceso patvirtinimas. Galutinai atlikus patikimumo vertinimo proceso patikra,
galuting Projekto savininko reputacijos ir kreditingumo vertinimo formg su nurodytu
skaiciavimu pasira$o tiek Vertintojas, tiek ir patikrinimg atlikes Bendrovés darbuotojas. Tokiu
atveju laikoma, jog Bendroveé tinkamai atliko Projekto savininko patikimumo vertinimo
procedira.

Projekto savininko patikimumo vertinimo metu surinkta bei vertinta informacija, duomenys ir
dokumentai Bendrovéje yra saugomi 10 mety nuo su atitinkamu Projekto savininku sudaryto
sutelktinio finansavimo sandorio dienos (jeigu toks sandoris buvo sudarytas) arba nuo Siy duomeny
gavimo dienos (jeigu sandoris nebuvo sudarytas. Teisés aktai, reglamentuojantys asmens duomeny
teisine apsaugg ir dokumenty saugojima, gali nustatyti ilgesnius duomeny saugojimo terminus.

Bendroveé uZztikrina, jog Taisykliy 58 p. nurodyty duomeny saugojimo laikotarpiu bet kuriuo metu
blty galima perzidréti ir patikrinti Projekto savininko patikimumo vertinimo metu surinktg ir vertintg
informacijg. Atitinkama informacija yra saugoma elektroninéje Projekto savininko patikimumo
vertinimo byloje.

VIIl. PASKOLOS KAINOS BEI KITYU SALYGU NUSTATYMO TVARKA
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60.

61.

Projekto savininkui, siekianCiam Platformoje gauti finansavimg, paskolos kaina nustatoma
atsizvelgiant j Siuos kriterijus: (i) kreditingumo rizika; (ii) paskolos laikotarpj ; (iii) pagrindine paskolos
sumg; (iv) paskolos graZinimo jmoky struktirg laiko atZvilgiu. Zemiau Bendrové pateikia
paaiskinimag, kaip Sie elementai yra vertinami nustatant paskolos kaing Projekto savininkui.

Pirma, Bendrové apskaiCiuodama paskolos kaing atsizvelgia j Projekto savininko kreditingumo
rizikg ir numatomg paskolos laikotarpj bei nustato bazine paskolos kaina pagal Zemiau pateikiamg
lentele:

Paskolos terminas
Kredilt'mgumo ki 12 men. Nuo l? iki 24 Nuo 21.1 iki 36 NUo 36 men.
reitingas mén. mén.

A (mazos rizikos) 9-11 proc. 10-12 proc. 11-12,5 proc. 11,5-13 proc.
B (vidutinés rizikos) 11-13 proc. 12-14 proc. 13-14,5 proc. 13,5-15 proc.
C (aukstesnés 13-15 proc 14-16 proc 15-16,5 proc 15,5-17 proc
rizikos) proc. proc. 5 proc. ,5-17 proc.

D (aukstos rizikos) 15-17 proc. 16-18 proc. 17-18,5 proc. >17,5 proc.

62. Antra, Bendrové atsizvelgia | pagrindine paskolos sumg ir

prie auksC€iau nurodytos bazinés
paliikany normos gali pridéti papildomas pallkanas (atsizvelgdama ir j kreditingumo reitingg), kaip
nurodyta lenteléje Zemiau:

Pagrindiné paskolos suma, EUR
Kreditingumo . _ Nuo 50 takst. iki | Nuo 100 tikst. _
reitingas Iki 50 taikst. 100 takst. iki 200 takst. | U0 200 tukst.
A (mazos rizikos) +0 proc. + 0,2 proc. + 0,3 proc. + 0,4 proc.
B (vidutinés rizikos) + 0,4 proc. + 0,5 proc. + 0,6 proc. + 0,7 proc.
C (aukstesnés
rizikos) + 0,7 proc. + 0,8 proc. + 0,9 proc. + 1 proc.
D (aukstos rizikos) + 1,1 proc. + 1,2 proc. + 1,3 proc. + 1,4 proc.

63.

64.

65.

66.

Trecia, Bendrove atsizvelgia ir | paskolos gragzinimo jmoky struktirg laiko atzvilgiu. Bendrové i$
esmés taiko du paskolos gragzinimo jmoky struktGros metodus: (i) paskola gali bati grgzinama
lygiomis periodinémis jmokomis (pvz., mokamomis kas ménesj) arba (ii) pagrindiné paskolos suma
gali biti grgzinama paskolos termino pabaigoje. Taikant antrgjj metodg Bendrové laikosi prielaidos,
kad paskolos termino metu gali jvykti jvairiy aplinkybiy (tame tarpe ir ekonominiy pasikeitimy), dél
kuriy kyla papildoma rizika, kad Projekto savininkas negalés tinkamai jvykdyti savo jsipareigojimy.
Atitinkamai, taikant antrajj metodg, Bendroveé apskaiiuodama paskolos kaing gali papildomai pridéti
0,5 proc. palikany. Bendrove taip pat atsizvelgia ir | paskolos uZtikrinimo priemoniy visumg ir, be
kity paskolos uztikrinimo priemoniy esant nekilnojamojo turto jkeitimui, Bendrové apskaiiuodama
paskolos kaing gali atimti 0,5 proc. palukany.

Pazymétina, kad Reglamento bei jj jgyvendinandiy teisés akty nuostatos taip pat numato galimybe
skaiciuojant paskolos kaing vadovautis ir kitais kriterijais, tame tarpe: (i) nerizikinga grgzos norma;
(ii) uztikrinimo priemoniy buvima; (iv) mokescius, susijusius su Bendrovés teikiamomis paslaugomis;
(v) kitas rizikas, susijusias su Projektu ir (ar) Projekto savininku (tam tarpe ir rinkos sglygas paskolos
iSdavimo momentu, verslo strategijg, paskolos verte).

Pazymétina, kad Bendrové, skaiiuodama paskolos kaing, nevertina nerizikingos grgZzos normos ar
su Bendrovés paslaugomis susijusiy mokesc€iy (Sie mokesciai yra dengiami Projekto savininko ir (ar)
investuotojy sgskaita, priklausomai nuo to, kam atitinkami mokesciai taikomi, ta€iau néra susije su
pacCia Paskola, jos suma ar taikytinomis palikanomis), taip pat nediskontuoja ateities mokéjimy
pagal paskolos sutartj. Tuo tarpu uztikrinimo priemoniy buvimas yra vertinamas nustatant Projekto
savininko / Projekto kreditingumo reitingg, todél savaime yra netiesiogiai jtraukiamas ir j paskolos
kainodaros sistema.

Kitos rizikos, susijusios su Projektu ir (ar) Projekto savininku yra vertinamos, kai tai aktualu, todél
Bendrové, kaip tai numatyta Siy Taisykliy 67 p., gali nukrypti nuo auksc¢iau nustatyty bendriniy
paskolos kainodaros bei kity salygy nustatymo taisykliy. Tokios rizikos galéty bati, pvz.:

Puslapis 14 i$ 17



67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

66.1. Projekto savininko finansiné padétis, atsizvelgiant j kreditingumo vertinimo metu surinkta
informacijg, yra gera, taciau Bendrovei kelia abejoniy verslo plano jgyvendinamumas ar
planuojami pinigy srautai, prognozuojamos pajamos;

66.2. tam tikros individualiam sektoriui aktualios ekonominés saglygos, Bendrovés vertinimu,
konkre€iu metu gali turéti reikSmingos jtakos Projekto vystymui ir (ar) Projekto savininko
galimybéms vykdyti savo jsipareigojimus;

66.3. Projekto savininko finansiné padétis yra gera, Projekto perspektyvos taip pat realistiSkos,
taciau Projekto savininkas neturi patirties jgyvendinant analogiSkus ar panasius Projektus ir
pan.

Bendrové taip pat nekoreguoja paskolos kainos po paskolos Projekto savininkui iSdavimo. Paskola
Projekto savininkui gali pabrangti tik dél sudaromoje paskolos sutartyje numatyty atvejy (pvz.,
delspinigiy ar kompensaciniy paltikany taikymo véluojant laiku ir tinkamai vykdyti jsipareigojimus ar
pan.).

Po Paskolos iSdavimo momento Paskola Projekto savininkui taip pat gali pabrangti ir dél sudaromoje
paskolos sutartyje numatyty kity atvejy (pvz., delspinigiy ar kompensaciniy palikany taikymo
véluojant laiku ir tinkamai vykdyti jsipareigojimus ar pan.).

AuksSciau Taisyklése numatyti paskolos kainodaros bei kity sglygy nustatymo kriterijai yra bendriniai,
todél Bendrové turi teise individualiais atvejais nukrypti nuo Sios tvarkos ir taikyti individualias
paskolos kainodaros bei kity salygy nustatymo saglygas. Bet kokiu atveju investuotojai visuomet yra
i$ anksto informuojami apie tokius atvejus, suteikiant visg informacijg apie priezastis, dél kuriy buvo
nukrypta nuo standartiniy paskolos kainodaros reikalavimy, tokiu badu uztikrindama sgzininga ir
teisingg kainos nustatyma, kaip to reikalauja Reglamentas bei jj jgyvendinantys teisés aktais.

Bendrové, siekdama uztikrinti, jog Projekto savininkui taikoma paskolos kaing yra sgzininga, be kita
ko, atsizvelgia ir vertina Sias aplinkybes:

70.1.  kreditingumo rizikos reitingg;

70.2. grynajg dabartine paskolos verte:
70.2.1. pagrindine paskolos suma;
70.2.2. paskolos terming;
70.2.3. paskolos jmoky daznumag;

70.2.4. tinkama palukany norma bisimiems grazinimams diskontuoti.

IX. ATSISAKYMAS PASKELBTI PROJEKTA
Bendrové atsisako paskelbti Projektg Platformoje, jei egzistuoja bent viena i$ Siy salygu:

71.1. Projekto savininkas neatitinka Bendrovés patvirtinty Projekty savininky minimaliy
reputacijos vertinimo kriterijy arba pagal Bendrovés patvirtintus Projekty savininku
kreditingumo vertinimo kriterijus projekto savininko atzvilgiu yra nustatoma per auksta
kreditingumo rizikos klasé (5 klasé);

71.2. Bendrovei triksta informacijos Taisyklése apraSytiems jvertinimams atlikti;
71.3. Jei Bendrovés turima informacija sudaro pagrindo manyti, kad Projekto paskelbimas
Bendrovés platformoje sukelty grésme finansuotojy interesams.
X. KIEKVIENOS PASKOLOS VERTINIMO PROCESAS
Bendrové atlieka kiekvienos paskolos vertinimg bent Siomis aplinkybémis:
72.1. paskolos suteikimo momentu;

72.2. kai Bendrovés manymu yra mazai tikétina, kad Projekto savininkas visiSkai jvykdys
pareigas iSmokeéti paskola, ir Bendrové nesiima jokiy atitinkamy uztikrinimo priemone
realizavimo ar kity panasaus pobdzio veiksmuy;

72.3. Projekto savininko jsipareigojimy nejvykdymo atveju;

72.4. kai Bendrovés padeda investuotojui pasitraukti iki paskolos termino pabaigos datos.

Bendrové uZtikrina, kad atliekant Siy Taisykliy 72 p. numatytg paskolos vertinimg baty

vadovaujamasi teisinga ir atitinkamam momentui aktualia informacija bei kad atitinkamas vertinimas

baty savalaikis ir ne senesnis nei 3 ménesiai iki paskolos iSdavimo (kuomet vertinimas yra
atliekamas iki paskolos iSdavimo).
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74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

Bendrové paskolos iSdavimo metu, atlikdama paskolos vertinima, atsizvelgia bent j Siuos kriterijus /
aplinkybes:

74.1. paskolos terming;

74.2. paskolos jmoky periodiSkumg / daznumg (mokéjimy grafikg) bei numatomus pinigy srautus;
74.3. bet kokig paskolos sutartyje numatytg iSankstinio mokéjimo galimybe;

74.4. nerizikingg palikany normg su paskola susijusiy mokéjimy diskontavimui;

74.5. paskolos sutartyje numatytg paltikany norma;

74.6. Projekto savininko jsipareigojimy nejvykdymo tikimybe;

74.7. uztikrinimo priemonés verte (jei taikytina);

74.8. garantijy buvimag ir lygj, kuriomis jos uztikrina jsipareigojimy jvykdyma.

Atliekant paskolos vertinimg po paskolos iSdavimo Bendroveé be Siy Taisykliy 74 p. numatyty kriterijy
papildomai atsizvelgia j:

75.1. likusj paskolos terming (iki paskolos sutarties pabaigos);

75.2. galimy nuostoliy tikimybe.

Atliekant paskolos vertinimg Siy Taisykliy 72.3 p. numatytu atveju, Bendrové atsizvelgia j Siuos
kriterijus:

76.1. konservatyvy uztikrinimo priemonés ir (ar) garantijos vertinima;

76.2.  kitus mokescius ir iSlaidas, susijusias su skolos iSieSkojimu.

Bendrové nustato ir pasitvirtina Siame Taisykliy skyriuje aptariamo paskolos vertinimo algoritma,
kuriame numato kiekvieno kriterijaus svorj bei vertinimo metodikg, taip pat kurio pagalba yra
apskaiciuojami ir nustatomi paskolos vertinimo rezultatai. Informacija apie $j algoritmg atskleidziama
Platformos investuotojams, paskelbiant jg Bendrovés interneto svetainéje.

Pazymétina, kad kai Bendroveé padeda skolintojui pasitraukti iki paskolos termino pabaigos datos
(Bendrovés atveju tai jmanoma investuotojui pasinaudojant Bendrovés administruojamoje
platformoje esancio skelbimy lentos funkcionalumu), Bendrové nenustato referencinés kainos,
kadangi turimos paskolos kaing turi teise nustatyti pats investuotojas.

Xl. INFORMACIJOS SAUGOJIMAS

Bendrove, vykdydama veiklg, kaupia ir saugo duomenis, susijusius su per Bendrovés valdomg
Platformg sudarytais finansavimo sandoriais.

Su finansavimo sandoriais susijusius duomenis sudaro:

80.1. informacija, surinkta nustatant Projekty savininky tapatybe;

80.2. Projekto savininko patikimumo vertinimo metu surinkta informacija;

80.3. dokumentai, susije su Projekto savininko jkei€iamu turtu ir kitomis suteikiamomis uztikrinimo
priemonémis;

80.4. Dbet kokia kita aktuali su finansavimo sandoriu ir (ar) Projekto savininku, Projektu susijusi
informacija.

Bendrové Siy Taisykliy 80 p. nurodytus duomenis visais atvejais saugo elektroniniu formatu, taciau
gali saugoti ir popierines Siy duomeny kopijas.

Kiekvieno Projekto savininko atzvilgiu Bendrovéje yra uzvedama Projekto savininko byla, kurioje
saugomi Siy Taisykliy 80 p. nurodyti ir kiti su atitinkamu Projekto savininku susije duomenys.
Projekto savininko byla saugoma elektroniniu formatu ir Bendrové uztikrina, kad tokios informacijos
dublikatai taip pat bty saugomi Bendrovés vidiniuose arba Bendrovés naudojamuose debesijos
serveriuose.

Informacija, susijusia su finansy inzinerijos priemones ,Sutelktinés paskolos ,Avieté® jgyvendinimu
ir Projekty finansavimu Sios priemonés IéSomis, Bendrové saugo elektroniniu formatu ir uztikrina,
kad tokios informacijos dublikatai bdty saugomi Bendrovés vidiniuose arba Bendrovés
naudojamuose debesijos serveriuose.

Xll.  TVARUMO RIZIKOS INTEGRAVIMAS

Tvarumo rizika suprantama kaip aplinkos, socialinis ar valdymo jvykis ar situacija, kuriai jvykus, kilty
realus ar galimas reikSmingas neigiamas poveikis investicijy vertei. Tvarumo rizika yra aktuali kaip
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85.

86.

87.

88.

89.

90.
91.

atskira rizikos kategorija ir gali bati aktuali kaip sudétiné kity riziky (tame tarpe ir rinkos, kredito,
likvidumo rizikos) dalis. Bendrové, atlikdama projekty savininky ir paskoly vertinimo procesa,
vadovaujasi savo patvirtintomis rizikos valdymo proceddromis ir, atitinkamai, vertina visas rizikas,
jskaitant tvarumo rizikg, ir veiksnius, kurie gali daryti jtakg investuotojy investicijy vertei ir veiklos
rezultatams. Todél konkreciais atvejais gali bati aktualls aplinkos apsaugos, socialinés gerovés ir
valdysenos (,ESG®) kriterijai, tame tarpe ir su jais susijusios tvarumo rizikos, kuri kaip sudétiné visy
kity riziky ir veiksniy dalis, gali turéti realy ar galimg neigiamg poveikj Bendrovés veiklai ar
investuotojy investicijy vertei, jeigu realizuotysi tikimybé, kad tam tikra Platformoje skelbiama
paskola baty susijusi su tvarumo rizika.

Bendrovés tikslas néra tvarios investicijos, kaip tai apibrézta 2019 m. lapkriio 27 d. Europos
Parlamento ir Tarybos Reglamente (ES) 2019/2088 dél su tvarumu susijusios informacijos
atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje. Be to, Bendrovés veikla néra skatinami aplinkos ar
socialiniai ypatumai ar bet kokie Siy ypatumy deriniai. Dél iy priezas€iy tvarumo rizika néra aktuali,
Bendrovés vertinimu, néra aktuali jai teikiant sutelktinio finansavimo paslaugas. Su Siuo finansiniu
produktu susijusiomis investicijomis neatsizvelgiama j ES aplinkos atzvilgiu tvarios ekonominés
veiklos kriterijus pagal 2020 m. birzelio 18 d. Europos Parlamento ir Tarybos Reglamentg (ES)
2020/852 dél sistemos tvariam investavimui palengvinti sukdrimo, kuriuo i§ dalies keiCiamas
Reglamentas (ES) 2019/2088.

Bendrové vertina, kad tvarumo rizikos poveikis atitinka bendryjy investavimo riziky (tame tarpe ir
rinkos, kredito, likvidumo riziky) poveikj ir neturi specifinés jtakos Bendrovés ar jos Platformoje
skelbiamy paskoly rezultatams ir (ar) jy prisimamos rizikos apimdiai.

Pagrindinis neigiamas poveikis (angl. principal adverse impact) suprantamas kaip toks investavimo
sprendimy poveikis, dél kurio atsiranda neigiamas poveikis tvarumo veiksniams. Kadangi Bendroveé
neskatina aplinkos ar socialiniy ypatumy, ir Bendrovés tikslas néra tvarios investicijos, todél |
investavimo sprendimy neigiamg poveikj tvarumo veiksniams, kaip tai apibrézta 2019 m. lapkri€io
27 d. Europos Parlamento ir Tarybos Reglamente (ES) 2019/2088 dél su tvarumu susijusios
informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje, néra atsizvelgiama.

Xlll.  BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Sios Taisyklés jsigalioja nuo jy patvirtinimo dienos ir gali bati panaikintos ar pakeistos tik Vadovo
jsakymu.

Uz Siy Taisykliy jgyvendinima atsako Vertintojas. Tokiu atveju, jeigu Vertintojas negali jgyvendinti
Taisykliy, uz Taisykliy jgyvendinimg atsakingas Bendrovés vadovas.

Uz Siy Taisykliy laikymagsi atsako Vadovas ar jo jgaliotas asmuo.

Kiekvienas Bendrovés darbuotojas privalo bati tinkamai pasirasSytinai supazindintas su Siomis
Taisyklémis.
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